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NVenrfamiliennaus Konigswinterstrasse 22

Stivolle Eigentumswohnungen in einem umfangreich sanierten
Altbau im Herzen von Kolin Klettenberg

6 Wohneinheiten mit 60,00gm - 150,00gm Wohnflache

Altbau von 1905 mit hohen Decken und grossen Fensteroffinungen
energetisch saniert | Energieeffizienznaus

jede VWohnung mit Balkon oder Terrasse

gemeinschattliche Gartennutzung

Fahrradabstellplatze im Hof

elgener Kelerraum je Wohneinhett

modeme Heizungsanlage

allergikerfreundliche VWohnung

Umgeobung

Klettenberg gendrt zu den gefragtesten Stadttelen Kolns und ist bekannt fir seine
ruhige, grune YWohnlage mit gleichzeitig optimaler Anbindung an die Innenstadt.,
Hier treffen urbanes Leben und entspannte VWohngualitat aufeinander,
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Klettenberg besticht durch sein charmantes Ambiente mit vielen Altbauten, Keinen
Laden und einer lebendigen Nachbarschaft — ideal fur Familien, Paare und
Berufstatige.
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Grun & Erholung: Nahe gelegene Parks und Grunanlagen wie der Besthovenpark
laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein,
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Gute Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, ein Wochenmarkt, Cafés, Restaurants
und Arzte sind bequem fullaufig erreichoar.
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BEiETAE

Familienfreundlich: Schulen, Kindergarten und Spielplatze befinden sich in der
direkten Umgebung,

Optimale Verkehrsanbindung: Stral3enbahn- und Buslinien sowie eine schnelle
Anbindung an die A4 ermaoglichen flexiole Mobilitat,
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BeispElioto Fassade nach Sanierung

—y T e EER

<N 22 2 Hetzek von Dreusche GmbH



Ausstattungsmerkmale Konigswinterstrasse 22

- Historische Holzfenster, 2-FHugel mit Kampfer und Oberlicht
- Historische Holzttren fur Eingangs- und ZimmertUren
- Gedlter Holzfussboden als Fischgratparkett Eiche, Fussleisten aus Massiviholz, historisches ,Hamburger Profil’
- Zeitlose Bader mit hochwertiger Badkeramik und Armaturen
- Neue Heizungsanlage und Heizkorper, neue VWasser- und Abwasserleitungen
Neue Elektroinstallationen, Elektroausstattung min, gemal RAL 2
- Warmegedammte Putzfassade mit eingefarotem Mineralputz, Silikat-Innenwandfarben
- Neue warmegedammte Dachkonstruktion mit Tondachziegeln
- Neue Balkone aus verzinkten Metallkonstruktionen mit Robinienholzbelag
- An die Wohnungen anschliessende Terrassen im EG und exkiusive Dachterrasse im Dachgeschoss mit Robinienholzbelag

Beisplelioo™ Treopenhaus

Beispielictodnnentlre & VVohnungstire Beispielfoto Innenraum
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Belspielfotos Ausstattung Konigswinterstrasse 22
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Ubersicht Kénigswinterstrasse 22

Errichtet im Jahr 1905, hat das historische Gebaude in der Konigswinterstrasse die Zeiten Uberdauert — und wird nun mit gréiBtem Respekt fUr seine architekionische
Vergangenheit kermsaniert und revitalisiert. Mit VWohnflachen von 60 bis 150 m2, grol3zugigen Balkonen und einer grosszugigen Dachgeschossmeaisonette garantiert
KW22 hachsten Wohnkomifort in einer der begehrtesten Wohngegenden Koins, Hier verschmelzen traditioneller Kélner Grinderzeitcharme und modeme Technik zu
einem einzigartigen \Wohnerlebnis.

Die exklusiven Eigentumswohnungen sind edle Unikate, die durch behutsame Restaurierung die Vergangenheit in die Gegenwart tragen. Mit der stivollen Revitalisierung
des Altbaus werden wertvolle Ressourcen geschont, CO2 -Emissionen reduziert und Bodenversiegelungen verhindert. Nachhaltiges VWohnen steht im Vordergrund,
indem vornandene Konstruktionen und Materialien weiter genutzt und der dkologische FuBabdruck minimiert werden.

Im KW22 entfaltet sich eine VWWonnimmobilie mit Kolner-Hair und zeitgenossischer Eleganz, Hohe Decken und lichtdurchilutete Raume mit gro3zigigen Isolierglasfenstemn
erzeugen eine edle Atmosphére. Die stilvollen VWohnungen bieten ein besonderes Mal3 an Raum und Komfort, wahrend die Eichenparkettodden im Fischgratmuster
und die mehrteligen Holzfenster den historischen Charakter des Hauses betonen. Die Bader Uberzeugen durch feinste Fiesen und hochwertige Armaturen,

Attrektive Balkone und Terrassen im Innenhof, und der gemeinschaftlich genutzte Garten schaffen Raum zum Entspannen. Die durchdachten Grundrisse und stitvollen
Uberarbeitungen garantieren ein einzigartiges VWohnerlebnis,

Ale Wonnungen auf einen Blick

VWohnung NI, Etage Zimmer Wohnflache gm Balkon Terrasse Preis € Status
O EG 2 62,5 1 499.840 € verfugoar
02 FG 1,6 63,5 1 b07.880 € verflgbar
03 1.0G 4,5 128,7 2 reserviert
04 2.0G 4,5 129,4 2 reserviert
05 3.0G 1,6 62,2 1 497.960 € verfugbar
06 3.0G/DG 5 149,9 1 1 resenviert

Wohnung O3 und Wohnung 04 werden jeweils mit einer Variante der Grundrissgestaltung angeboten (03a oder O3b & O4a oder 04b)
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Wohnung O1 | EG | KW 22

- Wohnflache 62,500m
- 2 Schlafzimmer
- Wohn/Esskuche

- Badezimmer mit Dusche und \Waschmaschinenanschluss

- lerasse

Whg. 01

i — - Bad
Schlafen Flur WM

Kochen / Essen

Wohnen

<W 22
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Wohnung 01

Wohnen 16,7 m?
Kochen/Essen 22,8 m?
Schlafen 11,1 m?
Bad 4,0 m?
Flur 2,5 m?
Terrasse 55m?
Summe 62,5 m?

T
L
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Erdgeschoss, 2 Zimmer

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endgUltige BauausfUhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
Volisténdigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme fUr die Mdblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsénderung oder behdrdliche
Auflagen ergeben.

Dargestellte Méblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
BauausflUhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnflachen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teilungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFV vom 25.11.2003
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Wohnung 02 | EG | KW 22

- Wohnflache 63,50gm

-1 Schlafzimmer Wohnung 02
L . Wohnen 17,2 m?
- Grosszugige Wohn/Esskiche Kooher/Essen 101 m?2
‘ ‘ ‘ Schlafen 13,6 m?
- Badezimmer mit Dusche und VWaschmaschinenanschluss Bad 5,4 m?
Flur 9,3 m?
- lemrasse Terrasse 8,1 m?
Summe 63,5 m?

Schlafen Terrasse

Kochen / Essen

Erdgeschoss, 1,5 Zimmer

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endgultige BauausfUhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
\ollstandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme flr die Méblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsanderung oder behordliche
Auflagen ergeben.

Dargestelite Moblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
Bauausflhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnfl&chen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teilungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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Wohnung 03a | 1.0G | KW 22

- Wohnflache 128, 70gm

- 3 Schlafzimmer und 1 Wohnzimmer Wohnung 03a
‘ \Wohnen 18,1 m?
- Ankleide Kochen/Essen 23,6 m?
. ‘ ‘ Schlafen 1 15,5 m?
- 2 Badezimmer, 1 mit Dusche, 1 mit Badewanne Schlafen 2 12,9 m?
Schlafen 3 17.2m?
- 2 Bakone AnKleide 10,9 m?
Bad 1 4,2 m?
Bad 2 55m?
Flur 14,2 m?
Balkon 1 2,7 m?
Balkon 2 4,1 m?

Summe 128,7 m?

Schlafen 2

Ankleide /
Schlafen 3
Balkon 2

Schlafen 1

1.0G | 4,5 Zimmer

Kochen / Essen

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endgultige Bauausfuhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
\ollstandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme flr die Méblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsanderung oder behordliche
Auflagen ergeben.

Dargestelite Méblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. FUr Ausstattung und die
Bauausflhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnfl&chen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teillungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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Wohnung 03b | 1.0G | KW 22

- Wohnflache 128,500m

- 3 Schlafzimmer und 1 Wohnzimmer

-1 Arbeitszimmer

- 2 Badezimmer, 1 mit Dusche, 1 mit Badewanne
- 2 Bakone
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<W 22

Kochen / Essen

Balkon 2

Wohnung 03b

\Wohnen 17,2 m?
Kochen/Essen 16,9 m?
Schlafen 1 18,1 m?
Schlafen 2 15,5 m?
Schlafen 3 12,9 m?
Arbeit 13,4 m?
Bad 1 7,0 m?
Bad 2 4,2 m?
Flur 16,5 m?
Balkon 1 2,7 m?
Balkon 2 4.1 m?
Summe 128,5 m?

1.0G | 5 Zimmer

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endguiltige Bauausfuhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
\ollstandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme fUr die Méblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsanderung oder behdrdliche
Auflagen ergeben.

Dargestelite Moblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
BauausfUhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnflachen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teilungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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Wohnung Oda | 2.0G | KW 22

\Wohnflache 129,400m

‘ ‘ Wohnung 04a
3 Schlalzimmer und 1 Wohnzimmer 9
‘ Wohnen 18,3 m?
- Ankleide Kochen/Essen 23,6 m?
. ‘ ‘ Schlafen 1 15,4 m?
2 Badezimmer, 1T mit Dusche, 1 mit Badewanne Schiafen 2 12,9 m?
Schlafen 3 16,6 m?
Ankleide 11,9 m?
2 Balkone pee e
Bad 2 4,3 m?
Flur 14,2 m?
Balkon 1 2.7 m?
Balkon 2 41 m?
Summe 129,4 m?

Schlafen 2

Ankleide /
Schlafen 3
Balkon 2

Schlafen 1

2.0G | 4,5 Zimmer

Kochen / Essen

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endgultige Bauausfuhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
Volistandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme fUr die Méblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsanderung oder behdrdliche
Auflagen ergeben.

Dargestelite Moblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
BauausfUhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnfl&chen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teilungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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Wohnung O4b | 2.0G | KW 22

- Wohnflache 129,5600m

- 3 Schlafzmmer und 1 Wohnzimmer Wohnung 04b
‘ ‘ Wohnen 17.2m?
-1 Ardeitszimmer Kochen/Essen 17,9 m?
Schlafen 1 18,1 m?
- 2 Badezimmer, 1 mit Dusche, 1 mit Badewanne Schlafen 2 15,5 m2
Schlafen 3 12,9 m?
- 2 Bakone Arbeit 13,4 2
Bad 1 41 m?
Bad 2 7,0m?
Flur 16,7 m?
Balkon 1 2,7 m?
Balkon 2 4,1 m?
Summe 129,5 m2

Schlafen 3
Kochen / Essen

Schlafen 2

Schlafen 1

2.0G | 5 Zimmer

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endguiltige Bauausfuhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
\ollstandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme fUr die Méblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsanderung oder behdrdliche
Auflagen ergeben.

Dargestelite Méblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
BauausfUhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnflachen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teilungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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Wohnung 05 | 3.0G | KW 22

- Wohnflache 62,200m

-1 Schlafzimmer Wohnung 05
L . \Wohnen 17,5 m?
- Grosszugige Wohn/Esskuche Kochen/Essen 104 m2
‘ ‘ ‘ Schlafen 14,1 m?
- Badezimmer mit Dusche und VWaschmaschinenanschluss Bad 5,4 m2
Flur 10,7 m?
- Balkon Balkon 4.2 m?
Summe 62,2 m?

Schlafen

Kochen / Essen

Balkon

3.0G | 1,6 Zimmer

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endguiltige Bauausfuhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme fUr die Maéblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsdnderung oder behdrdliche
Auflagen ergeben.

Dargestellte Méblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
BauausflUhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Die Wohnflachen sind gerundete Werte und kénnen
von den Angaben in der Teilungserklarung
abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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Wohnung 06 | 3.0G/DG | KW 22

Wohnung 06
Wohnen/Essen 35,0 m?
Kochen 19,2 m?
| Schlafen 1 18,7 m?
| | Schiafen 2 15,2 m?
‘ | Schlafen 3 13,4 m?
s : e o
S > £ Bad 1 6,6 m?
I g g Bad 2 4,8 m?
| \ = = Flur 9,7 m?
\ \ Balkon 1 2,7 m?
| | Terrasse 16,8 m?
\ \
o Summe 149,9 m?
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| ‘ - Wohnflache 149,90gm 0

- 3 Schlafzimmer

DG -1 grosszugige Kiche |

- Grosser Wohnraum im Spitzboden

- optional 1 Arbeltszimmer

- 2 Badezimmer, 1T mit Dusche, 1 mit Badewanne
3.0G DG

- Bakon im 3.0G und grosse Dachterrasse im DG

Schlafen 2

Der vorliegende Plan ist nicht verbindlich. Die
Darstellungen sind nur beispielhaft und geben die
endguiltige Bauausfuhrung nicht wieder. Die
Zeichnungen erheben daher keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit. Die Grundrisse sind
insbesondere nicht zu MaBnahme fUr die Mdblierung
geeignet.

Anderungen kénnen aufgrund von technischen
notwendigen Planungsdnderung oder behdrdliche
Auflagen ergeben.

Dargestellte Méblierungen und Einbauten sind
beispielhaft und gehdren nicht zum
Ausstattungsumfang. Fur Ausstattung und die
BauausflUhrungen ist alleine der Kaufvertrag
maBgeblich.

Schlafen 3

Schlafen 1

Die Wohnflachen sind gerundete Werte und kénnen
8 OG von den Angaben in der Teilungserklarung

‘ abweichen. Die Wohn- und Nutzflachenberechnung
erfolgt an Anlehnung der Wohnflachenverordnung -
WoFIV vom 25.11.2003
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NVenrfamiliennaus Konigswinterstrasse 22
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Immobilie Architektur Vermarkiung

KW22 sopha PartG mbB Fietzek von Dreusche GmbH
Konigswinterstrasse 22 Petersbergstrasse 7 | 50939 Kaln Petersbergstrasse 7 | 50939 Kaln

50939 Kon Klettenberg 02271 8606905 | info@sopha.de 02271 8606905 | info@fietzekvondreusche.de
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